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Eloterjesztés

2022. majus 10-1 rendkiviili nyilt iilésére

Targy: A 0149/40-82 hrsz.-u ingatlanok belteriiletbe vonasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2022. aprilis 26-i lilésen dontdtt a képviselo-testiilet a fenti ingatlanok belteriiletbe
vonasarol, azonban néhany képviseld kérte az errdl szolo hatastanulmany elkészitését.
Mivel nem mindannyian vettek részt a korabbi testiiletek munkajaban, igy nem
feltétleniil voltak tisztdban az el6zményekkel. Az alabbiakban igyekeztem Osszefoglalni
a telepiilésrendezési tervek (eszkozok) alakulasat, melynek 2016. évtol kezdddo
modositasa a lakossag bevonasaval és a széles nyilvanossag elott tortént.

- a képvisel6-testiilet 2005. majus 24-én fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat. A terv
tobb, mint 250 1;j telek kialakitasara ad lehetoséget ugy, hogy az ingatlanok szamara a
csatornaellatas kapacitas nem biztosithato. Az iskola 8 osztalyos, az 6voda 2 csoportos.
Az elfogadott terv tartalmazta a jelenlegi teriiletet, mint kialakitott belteriiletbe vonhato
teriiletet;

- a képvisel6-testiilet Marki Ferenc jegyz6 javaslatara 2006. szeptember 19-ei iilésén
dontétt arrdl, hogy a Gyuroi uti lakdparkban 4 lakasos hazakat épithessenek, holott
Tordason évtizedek oOta a kétlakasos volt a megengedett. A javaslat szerint ez csak
rendeleti szintli pontositast érint, ezért a kiilonb6z6 szakhatosagok szakmai
véleményezésére nincs sziikség. 65 telek x 2 lakas az 130 lakas, lakasonként 3 emberrel
szamolva kozel 400 ember;

- ezt a dontést a kovetkezd képviseld-testiilet 2007. szeptember 4-én hatalyon kiviil
helyezte;

- 2015. november 24-¢n a kepviselo-testillet dontétt a meglévo rendezesi eszkozok
(Telepiilésfejlesztési koncepcio, Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat)
feliilvizsgalatarol,

- a polgarmester javaslatara a telepiilésfejlesztési koncepciot kozosségi tervezés
keretében készittette el a testiilet, ahol a helyi érdekeket nem csak a képvisel6-testiilet
tagjai hatarozzak meg, hanem a telepiilés intézményeinek vezet6i, nagyobb gazdasagi
cégek és a civil szervezetek képviselé kozosen fogalmazzak meg a telepiilés jovéijét. igy
3 forum keriilt megtartasra (2016. marcius 21., aprilis 4., 25.) melyrdl a Kisbiré 2016.
juniusi szamaban volt részletes beszamolo.



- 2016. majus 10-én a képviselo testiilet elfogadta az idékozben elkésziilt Megalapozo
Vizsgalatot és a forumokon elhangzottak alapjan felvazolt jovoképet és célokat;

- Ezalapjan elkésziilt a hossza tava (10 évet meghalado) Telepiilésfejlesztési Koncepcio
¢és arovid tava (4-10 évre sz610) Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS). Ebben
megfogalmazasra keriilt a telepiilés kovetkezd évekre szolo fejlodési terve a kitlizott
célok figyelembevételével. Az ITS-ben meghatarozasra keriilt a fejlodés nagysaga és
mértéke, az ehhez sziikséges szolgaltatasok, a miiszaki infrastruktara, az intézményi
halézat fejlesztését érintd feladatok, tovabba szambavételre keriiltek a gazdasagi és
turisztikai fejlesztési iranyok, tovabba mindezen feladatok kapcsan a helyi
szervezetekkel valo egylittmitkddési lehetoségek is meghatarozasra keriiltek. Az ITS
kialakitasaval egy a lakossagi igényeket és véleményeket tartalmazd komplex
kozségfejlesztési koncepcid sziiletett meg 2016-ban, amely a tavlati célhoz
meghatarozta az elvégzendd feladatokat is. Az ITS-t a képviselok 2016. december 13-
an fogadtak el.

- 2018. szeptember 25-én lakossagi forum volt a Hangya Miivel6dési Hazban és az ott
elhangzottak alapjan az 0Osszes anyagot a jogszabalyoknak megfelelden 30 napra
elézetesen nyilvanosan kozzé lett téve;

- Ezen eléozmények alapjan fogadta el a testiilet 2018. oktober 31-én 5 igen egyhangt
szavazattal (Racz Jozsef, Bahidszki Gabor, Cifka Janos, Marki Ferenc, Juhasz Csaba) a
tervezett Véleményezési dokumentdciot, mely a kovetkezoket tartalmazta:

- Telepiilésszerkezeti Terv:

o atelepiilés- és tajszerkezet
o a belteriilethatar tervezett modositasa

a tertiletfelhasznalas

a zoldfeliileti rendszer

a tajrendezés, természetvédelem

az Orokségvédelem

a kozlekedés

a kozmiellatas

a kornyezetvédelem

a védoteriiletek, savokra, korlatozasok

o atérségi, (orszagos és megyei) teriiletfejlesztési tervekkel vald 6sszhang

- Helyi Epitési Szabalyzat

o melyben kitért részletesen a Telepiilésszerkezeti Tervben targyaltakra

- Alatamaszté munkarészek

telepiilésrendezési javaslatok

a teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggés vizsgalata

szabalyozasi koncepcio

Ovezeti rendszer

zoldfeliileti rendszer fejlesztése

kozlekedési javaslatok

kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat

kornyezeti hatasok ¢s feltételek

o kornyezeti értékelés

- Az elfogadott hatarozat a kovetkezoket tartalmazta:

o megdllapitia, hogy a beérkezett vélemények figyelembevételével a
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telepiilésrendezési eszkozok aldatamaszto munkarészekent a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés elkésziilt,

o megallapitja, hogy a partnersegi véleményezés soran a tervezettel kapcsolatban
a Partnerektol érkezett észrevételeket, javaslatokat az azokra adott valaszokban
foglaltaknak megfelelden elfogadja, azt a tervanyagban dtvezeti,

o a Kolcsey utcatol délre elhelyezkeds lakoteriiletet valtozatlan formdban
szabadlyozza.

o az épitési 6vezetek legnagyobb magassagaval kapcsolatba valtozatlan formaban
tartjia meg a szabalyozast.

o az 571/2 hrsz.-u ingatlant lakodvezetként szabalyozza;

o az Oreghegy esetében a szabalyozdst a kdvetkezéképpen fogadja el:

38.5.

(3) Kertes mezogazdasagi teriilet ovezeteinek telkein épitmény-elhelyezés kizarolag 20
% -ban 520610, illetve gyiimélcs miiveléssel hasznositott telken lehetséges.

(4) d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %, de legfeljebb 75 m? brutté
alapteriilet

o ugy dont, hogy az dllamigazgatdasi szervek észrevételeit az azokra adott
valaszokban foglaltaknak megfelelden és a 2018. oktober 17-én tartott egyeztetd
targyalas  jegyzokonyvében foglaltaknak megfelelden elfogadja, azt a
tervanyagban dtvezeti, s a telepiilésrendezési eszk6zok modositisanak
véleményezési szakaszat lezarja,

o felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen dontéssel Osszhangban dtdolgozott
telepiilésrendezési eszkozok tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi
vélemény és a vélemenyezési szakaszban keletkezett minden egyéb dokumentum
egy példanyat, tovabbda azok masolati példanyat elektronikus adathordozon
kiildje meg végsé szakmai véleményezésre az allami foépitészi hatdskorében
eljaro Fejér megyei kormanyhivatal részére.

Az iilésen elfogadott mellékletként szerepelt:
o jegyzOkonyv az egyeztetd forumrol (szakhatdsagok);
o az allamigazgatasi, partnerségi véleményekre adott valasz;
o apartneri vélemények Osszefoglalasa;
o tervezOi allasfoglalas.

Egy honappal késobb 2018. november 12-én a képviseld-testiilet 5 igen egyhangt
szavazattal elfogadta az egy honappal korabbi dokumenticidban szerepld
Telepiilésszerkezeti Tervet és 4 igen, 1 tartozkodassal szintén az egy honappal korabbi
dokumentécioban szereplé Helyi Epitési Szabalyzatot.

2020. januar 28-an elfogadta a képvisel6-testiilet a most kialakitando telkek kozotti tt
belteriiletbe vonasat.

az elfogadott koncepcio, stratégia és szabalyzatok altal meghatarozott lakoteriilet
fejlesztések utani lakossagszamnak megtelelden, a telepiilés és az itt lakok érdekében a
kovetkezok valosultak meg:
o a 2005 és 2006-ban elfogadott tervekhez képest jelentésen csokkentette 2018-
ban a képviselo-testiilet a lakodvezet fejlesztéseket igy hatarozva meg a
telepiilés jovobeli 1étszamat



o

8 helyett 16 osztalyos lett az altalanos iskolank (ide jelenleg kozel 70 nem
tordasi jar, a mostani felvételi alapjan sem tudtak az osztalyokat a megfeleld
létszamra feltdlteni, tehat van szabad kapacitasa)

a kettd helyett 3,5 csoportos évodank van (most aprilisban 16 6vodakoteles
iratkozott be a 19 helyre, de 25-en jelentkeztek 6sszesen. Idén tobb gyereket (9)
visszatartottak a sziilei, igy tovabbra is az 6vodaba jarnak.)

megujult, tobb funkcids lett a miivel6dési hazunk

megujult és boviilt az egészséghazunk, (itt lehetdség van tovabbi orvosi-
gyermekorvosi praxis mitkodtetésére)

megujult és boviilt a hivatalunk

a rackereszturi szennyviztisztitd felujitasaval-bovitésével rendelkeziink szabad
csatorna kapacitassal

uj elkeriild vezetéket épitettiink a Hangya sor felé¢ (igy mar két helyen van
Osszekotve a telepiilés két része), 0j szivattyuk miikddnek Kajaszon, igy
rendelkeziink megfeleld és biztonsagos ivoviz kapacitassal

az utjainkat folyamatosan felujitjuk (Koztarsasdg, Hangya fels0 szakasza,
Geszteny¢s, Gardonyi, Kolcsey fele és bekotdutja)

megujult a teljes ,,F6” utunk

elfogytak az értékesithetd telkek, igy az emlitett utca kialakitasaval a kdzdsen
megfogalmazott és elfogadott szakaszos fejlddés valosulna meg (a Gyuroi uti
lakoparkban az épitési engedéllyel nem rendelkezd és nem beépitett telkek
szama 17 db)

a tervezett ingatlanfejlesztés dramellatasa a folyd mentén 1évé erdé melletti
kozépfesziiltségli halozatra csatlakozik sajat transzformatorral, igy nem terheli
a kornyezo utcak haldzatat

- tovabbi feladata az dSnkorményzatnak

o

©)
©)

a kistérségi bolcsdde és a szeptemberben nyildo magan bdlcsodei férdhely mellett
esetleg ujabb helyek létrehozasa

az ovodai féréhelyek bovitésének vizsgalata

egy gyermekorvosi praxis 1étesitése

Azt gondolom ezek a felsorolt el6zmények megfelelnek a szakmailag elvart és a jogszabalyok
altal eloirt hatastanulmanyoknak, igy tovabbi készitésére nincs sziikség. A képviseld-testiilet
megfelelé gondossaggal jart el a legnagyobb nyilvanossag biztositasaval, igy a jelen telkek
belteriiletbe vonasa egyaltalan nem ujkeletii, 17 éve van napirenden, és a szakaszos fejlodés
érdekében aktualis.

Kérem a tisztelt képviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a sziikséges

dontéseket hozza meg.

Tordas, 2022. majus 3.

dr. Zay Andrea
jegyz6



Hatarozat javaslat

Tordas Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
.../2022. (V..) hatarozata
a Tordas 0149/40-82 hrsz.-u ingatlanok belteriiletbe vonasaval kapcsolatos el6zetes
dontések és dokumentumok figyelembevételérél

Tordas Kozség Képviselo-testiilete elfogadja a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi
Epitési Szabalyzat 2018. évi elfogadasaval kapcsolatos dokumentaciokat a Tordas
0149/40-82 hrsz.-u ingatlanok belteriiletbe vonasahoz kapcsolodo
hatastanulmanyoknak, igy egyéb tanulmany készitésére nincs sziikség.

A lakossagszam ilyen iranyt ndvekedésének (kb. 120 f6) a feltételei az utobbi években
ugyanugy megvalosultak és rendelkezésre allnak, mint a par évvel ezel6tti
onkormanyzati telkek és egyéb magantelkek kialakitasanal.

A fenti ingatlanok belteriiletbe vonasa a jelenleg érvényes Helyi Epitési Szabalyzat
szerint engedélyezheto.

A képviselo testiilet mindezen el6zményeket figyelembe véve a fenti ingatlanok
belteriiletbe vonasahoz hozzajarul.

FelelGs: jegyz6
Hataridd: azonnal



