MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol:

Tordas Koézség Onkorméanyzata

Tordas Kozség Onkorményzata (székhely: 2463 Tordas, Szabadsag u. 87. képviseli: Juhdsz Csaba,
polgarmester, adoszdm: 15363097-2-07, statisztikai szamjel: 15363097-7511-321-07, torzsszama:
15363097), mint Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkorméanyzat)

masrészrol: Teremtékert Kulturalis és Miivészeti Alkoté Egyesiilet (2463 Tordas, Erdémajor u. 1/a,
059/2 hrsz. képviseli: Botta Veronika elndk. Adészam: 18144150-1-07, statisztikai szamjel:
18144150-9499-529-07, a Székesfehérvari Toérvényszék bejegyzd végzésének szama: Pk.
0700/60130/2010/2), a tovabbiakban: Egyesiilet kdzott alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek
szerint;

L El6zmények

1.1.  Felek rdgzitik, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll az alabbi ingatlan: Tordas, belteriileti
92 hrsz. alatt felvett, kivett alkotohaz és gazdaségi épiilet, udvar megnevezésii, a természetben 2463
Tordas, Petofi Gt 6. szam alatti 2065 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az Egyesiilet
részben sajat palyazati forrasbol, jelentds mértékii sajat forrasbol és magantke bevonaséval, valamint
a vagyongyarapodas mértékéhez kismértékii 6nkorméanyzati tdmogatasbol a meglévd dnkormanyzati
tulajdonu épiiletet feldjitotta, egy vj épiiletrész hozzaépitésével jelentbsen kibdvitette, azon egyéb
beruhazasokat eszk6zolt. A beruhazashoz kothetd felel6sségvallalast, és a 6 év kédtelezd miikodtetési
¢€s fenntartasi id6 alatt felmeriilt mindennemi kotelezettséget az Egyesiilet 6nalldan teljesitette. Az
Onkormanyzattol ezalatt anyagi timogatést, hozzéjarulast nem kapott.

Az Egyesiileti beruhazas mértéke az ingatlan eredeti értékének tSbbszorose. Az Egyesiilet 4ltal
elvégzett felujitas, illetve bdvités részletes leirdsat tartalmazza a jelen szerz6dés 1. szamd melléklete,
mely a jelen megallapodas szerves része.

1.2, Felek rogzitik, hogy 2011. januar 04-¢n kelt levelében Botta Veronika azzal kereste meg az
Onkormanyzatot hogy az Egyesiilet palyazat keretében beruhazasokat eszkzdlne az ingatlanon, mely
beruhazasok az Onkormanyzat tulajdondban maradnanak.

1.3. A felek 2011. 01. 26-4n kelt megallapod4sban megallapodtak abban, hogy az Onkormanyzat
az 1. pontban jeldlt ingatlant a rajta 1év6 épitménnyel egyiitt atadja az Egyesiiletnek alkotohaz
létesitése céljabol. Ezen el6z8 mondatban leirt megéllapodast Tordas Koézség Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 19/2011. (I. 25.) szdmu hatdrozata hagyta jova, és egyben felhatalmazta a
polgarmestert annak alairasara. Ezt kovetéen Tordas Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
174/2011. (IX. 27.) szamu hatarozataval Tordas Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete ugy
hatéarozott, hogy hozzijarul a Teremtdkert Kulturalis és Miivészeti Alkotd Egyesiilettel kotott 18/2011.
(I. 25.) szamu hatarozattal elfogadott megallapodas modositidsdhoz, és a Tordas, Petdfi ut 6. szam
alatti ingatlant 2018. december 31-ig az Egyesiiletnek atadja Alkotohaz létrehozasa és miikodtetése
céljabol. Ezt kovetden Tordas Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 68/2013. (VL. 4.)
szamu hatérozataval Tordas Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a TeremtSkert Kulturdlis &s
Miuvészeti Alkoté Egyesiilettel 2011. januar 26-an kotott Megallapodasat az alabbiak szerint
mddositotta:

A 2011. januér 26-4n 1étrej6tt megéllapodas 1./ pontja 1. mondata az al4bbiak szerint egésziil ki:
LAtadé a 2./ és a 6./ pontok figyelembevételével téritésmentesen biztositja Atvevé részére a
tulajdonaban 1év6, 2463 Tordas, Petdfi u. 6. sz. alatti (92 hrsz.-() ingatlant a rajta 1évd épitménnyel
egylitt, Kézmiives Alkotohaz létesitése céljabol.”

A 2011. januar 26-4n létrejott megallapodas 2./ pontja a kovetkezd mondattal egésziil Ki:
~Amennyiben Atvevd a palyazatot sikeresen megvaldsitja, ugy Atad6 a hasznalatbavételi engedély
kiadasatol szamitva legalabb 6 évig biztositja az épiilet hasznalatat.”

A 2011. januar 26-4n létrejétt megéallapodés 3./ pontja az alabbiak szerint modosul: ,,Atadé hozzajérul
az épiilet e célra torténd, a telepiilés polgarmesterével egyeztetett atalakitasahoz és feldjitdsahoz.” A
képviseld-testiilet egyben felhatalmazza a polgarmestert a szerz6désmodositas alairasara.

1.4.  Ezt kovetden az Egyesiilet az 1. pontban jelolt ingatlanon 4ll6 épiilethez hozzaépitett, igy a
hozzéaépitéssel az ingatlanon mar fennalld az Onkorményzat tulajdonat képzé épiilet bdviilt. Az




ingatlanon az Alkotohaz épiilet feltjitdsara és bOvitésére Martonvasar Varos Onkormanyzatanak
Polgarmesteri Hivatala 2012. december 28-an, Ph/4198-6/2012 szamon épitési engedélyt adott
(jogerGs: 2013. marcius 28.). Ezt médositotta Dunatijvarosi Jarasi Hivatal épitésiigyi Hivatalanak
2013. oktéber 3-an kelt, FE-02D/EPIT/442-8/2013 szAmu épitési engedélye.

A bdvitett épiilet jellemzoi: 2463 Tordas, Pet6fi Gt 6., belteriilet, hrsz: 92/A, miivelési ag: kivett
alkotohaz és udvar, teriilet ha, m2: 0,2065, az épiilet Gsszes hasznos alapteriilete:300,79 m2.

1.5.  2020. 08. 01. napjan kotott szerzédéssel felek megallapodtak abban, az Onkormanyzat 6 évre,
azaz 2020. augusztus 1. napjat6l-2026. julius 31. napjaig ingyenes hasznalatba adja az 1. pontban
megjeldlt ingatlant, az Egyesiilet pedig a hasznalati jog fennallasa alatt koteles az 1. pontban jelolt
ingatlan és az azon 1évd Alkotohdz rendszeres, teljes korli folyamatos és szakszeri iizemeltetését
biztositani. Az Egyesiilet a megéllapodast 2021. 02. 02-es keltezéssel, 2021. 02. 01. napjara
felmondta, mely felmondassal a felek kozott 2020. 08. 01. napjan megkotott szerzodés 2021. 02. 03-an
megsziint. A 2020. 08. 01-jén kelt megallapodas 4.1.-4.3. pontjaban az alabbi szerepelt:

»4.1.  Tordas Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete timogatja a Teremtdkert Kulturalis és
Miivészeti Alkotdo Egyesiilet palyazati részvételét a Magyar Falu Programban, a Programhoz
kapcsolddo jelzalogjog és/vagy elidegenitési €s terhelési tilalom bejegyzése kizardlag a fenntartasi
idészak végéig szolhat.

42. A fenntartasi idoszak utan a palyazaton elnyert timogatassal megvalosult beruhazasok az
Onkormanyzat tulajdonéba keriilnek.

43. Az Onkormanyzat a Teremtékert Egyesiilettel legkésébb 2020. augusztus 31-ig atfogé
megallapodast kot, mely a fentieken kiviil rendezi a korabbi palyazatbol megvaldsult bovités
hasznalati jogait is.”

Figyelemmel arra, hogy a fent idézett sz6veg szerint a megallapodés a két fél k6z6tt nem jott 1étre a
felek a jelen megéllapodas megkdtése mellett dontottek. A jelen megallapodas célja a jelen szerzédés
2.1. pontjaban szerepld jogkérdés felek altali békés, kéz6s megegyezésen alapuld rendezése.

II. A jelen szerzodés targya

2.1. A jelen szerzddés targya a fenti I. pontban részletezett, az ingatlanon elvégzett
raépités/hozzaépités/beépités, egyéb beruhdzasok, azaz az Egyesiilet altal elvégzett felujitasi, illetve
bdvitési munkak, egyéb értékndveld beruhdzasok jogi sorsanak irdsbeli rendezése.

2.2.  Felek a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:68. §,
5:69. §, valamint 5:70. §-aival Gsszhangban kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az ingatlan az
Onkorményzat kizar6lagos és tehermentes tulajdonat képezi, azokon az Egyesiilet 4ltal eddig épitett
épitmények, illetve eddig létrehozott értékndveld raépités, hozzaépités, vagy beépités vonatkozasaban
a megépitést/beépitést/raépitést/hozzaépitést kovetden, de azt megel6zben sem Kkeletkezett vagy
keletkezik kdzés vagy osztott tulajdon, azok mindvégig az Onkorményzat tulajdondban maradnak,
illetve tulajdondba keriilnek, azzal, hogy a azok téritésmentesen keriilnek az Onkormanyzat
tulajdonaba. Jelen bekezdés rendelkezései irdnyaddak, a Felek megallapodnak abban, hogy az
Egyesiilet a fentiekhez igazodva f6ldhasznalati jogot sem szerez az ingatlanra, Egyesiilet 4ltal az
ingatlanon kordbban 1étrehozott minden raépitésre és hozzaépitésre, beépitésre. Felek megallapodnak
abban, hogy szintén téritésmenetesen keriilnek az Onkormanyzat tulajdondba a jelen szerzédés 1.
szamu mellékletében szereplé az ingatlanon végzett raépitésnek/beépitésnek/hozzaépitésnek nem
mindsiilé tovabbi felujitasi és bovitési egyéb értéknoveld beruhdzasok, munkak. Az Egyesiilet jelen
megéllapodasra vonatkozé barmilyen jogcimen torténd megtamadasi jogarol kifejezetten lemond,
kiilondsen vonatkozik ez a feltiind értékaranytalansag miatti megtamadas jogara.

2.3.  Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Ptk. raépitésre, hozzaépitésre és beépitésre
vonatkozd szabalyai alkalmazéasanak akkor sincs helye, ha az Egyesiilet altal felépitett épitmények
vagy épitmény részek értéke a Bérleményhez tartozoé ingatlan értékét 1ényegesen meghaladnak. Jelen
bekezdés rendelkezései iranyaddak az Egyesiilet altal az ingatlanon korabban létrehozott minden
raépitésre és hozzaépitésre, beépitésre, felljitasra, bovitésre, értékndveld beruhazasra, akkor is, ha az
barmely okbdl nem keriilt teljes mértékben részletezésre a jelen szerz6dés 1. szami mellékletében.

Az Onkorményzat ¢és az Egyesiilet is lemond minden tovabbi kovetelésérdl a masik fél felé.
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I11. Egyéb rendelkezések

3.1.  Egyesiilet kijelenti, hogy masnak a  jelen  szerzddés  targyat  képzd
raépités/hozzaépités/beépités, és egyéb felujitas és bovitések, egyéb értéknoveld beruhazas
tekintetében a jelen szerz6dés megkotésének jogi akadalya nincs, ilyenrdl az Egyesiilet nem tud. Az
Egyesiilet képviseldje kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasara felhatalmazassal rendelkezik.

3.2. Felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodas barmely pontjanak érvénytelensége nem
hat ki a jelen megallapodas egészére, az nem érinti a jelen megallapodés egyéb rendelkezéseinek
érvényességét, kivéve, ha a felek az érintett rendelkezések nélkiil jelen megéllapodast nem kétotték
volna meg. Felek johiszemiien egyiittmiikodnek annak érdekében, hogy az ilyen rendelkezést
barmelyik fél szamara elfogadhatd, érvényes rendelkezéssel helyettesitsék.

3.3.  Felek megallapodnak abban, hogy egymashoz intézett jelen szerzddéssel kapcsolatos irasbeli
nyilatkozataik, melyeket a cimzett nevének pontos megjelGlése mellett jelen megallapodas feleket
megjelold részében meghatarozott cimre tértivevényes levélpostai kiilldeményként szabalyszerlien
postara adtak, akkor is kozoltnek tekinthetd, ha a nyilatkozatot tartalmazé irat atvétele a cimzett fél
hib4jabol hitisul meg. Az ilyen nyilatkozatok kozlésére a hivatalos iratok postai kézbesitésére
vonatkozé hatalyos jogszabalyok az irAnyadok. Felek amennyiben erre lehet6ség van értesitésként
elfogadjék a hivatalosan, ligyfélkapura érkezett értesitést is.

3.4.  Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos jognyilatkozatok
kozlésére ¢és kézbesitésére tekintettel gondoskodnak arr6l, hogy a jelen megallapodasban
meghatarozott kézbesitési cim megvaltozasat a masik féllel haladéktalanul irdsban koézlik. Ezen
kotelezettsége elmulasztasa esetén a jognyilatkozatok kozlésének elmaradasara eldényok szerzése
végett a kotelezettségszegd fél nem hivatkozhat.

A felek értesitési cime a felek mindenkori székhelye cime.

3.5.  Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodds mellékletei a jelen megallapodas szerves részei.
Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas valamennyi altaluk 1ényegesnek tekintett feltételt tartalmazza.
Jelen megéallapodas hatdlybalépésével hatdlyat veszti valamennyi k6zlés, targyalas és megallapodas
(szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek jelen megallapodas targyat illetden a szerzddés kelte elott
tettek vagy kotottek. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban foglalt kikotés a Ptk. 6:87. §-a szerinti
teljességi zaradéknak mindsiil.

3.6.  Jelen megallapodas aldirdsara Tordas Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 13/2021. (I1.
23.) hatérozata hatalmazta fel a Polgarmestert.

3.7.  Felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre a Magyarorszagon
hatélyos jogszabalyok, kiilondsen a Ptk. rendelkezéseit tekintik az irinyadonak.

Felek jelen szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét 6 (hat)
eredeti példanyban helybenhagydlag alairdsukkal 1atjak el.
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Melléklet:
1. szamu Melléklet: Az Egyesiilet altal az ingatlanon végzett raépités, hozzaépités, beépités,
illetve felyjitas, értéknoveld beruhazas leirasa



1. szam1 melléklet: Az Egyesiilet altal az ingatlanon végzett raépités, hozzaépités, beépites,
illetve feljitas, értéknoveld beruhazas leirasa

2011. Adott:

telek teriilete: 2065 m?

eredeti épiilet: 85 m?

r ez

Régi hazrész - Feliijitas:

elétér: 5,7 m?

mosdé: 5,8 m?

konyha: 13,95 m?

kamra: 7,84m?

szévémiihely: 26,22 m?
egyéb foglalkoztaté: 26,15 m?
pince

padlas

dsszesen: 85,66 m?



A régi hazrészen elvégzett munkdlatok: romos melléképiiletek elbontdsa, tetScsere, szigetelés, kiils6

vakolds, szinezés, 3 db kiilsé nyildszard cseréje, glettelés, falfestés, dram teljesitmény bovités,
cserépkalyha feldjitasa, gipszkarton dlmennyezet.

ey,

Uj hazrész — Raépités:

elétér: 22,56 m? + épitett elészobafal és Iépcsé alatti tarold
férfi mosdé: 7,05 m?

néi mosdod: 6,91 m?

akadalymentes wc:4,51 m?

kazdnhaz: 7,30 m? + kazén + teljes gépészeti berendezés
nagyterem: 70 m?

teakonyha: 13,20 m?

kamra: 3,75 m?

kozlekedd: 7,92 m? + épitett fa lépcsé

foglalkoztatd terem: 35,32 m? +tiikSrfal

galéria: 19,02 m?

iroda: 8,79 m?

tarolo: 8,79 m?

terasz + torndc: 73,03 m?

Uj rész 6sszesen: 288,15 m?




2013-2014. Létrejott:

Beruhdzas soran, feltjitassal, raépitéssel létrejott beépitett éplilet alapteriilet: 373,81 m?
tornaccal, ebbél régi rész 85,66 m?, Gj rész 215,12 m?, terasz és tornac 73,03 m?.

Tovabbi fejlesztések:

Parkold: Az épitmény rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges, engedélyeztetett kozteriileti

parkold kialakitdsa jelz6tablakkal, illetve mozgdskorlatozott parkold kialakitdasa megfelel6 szamu (4
db) személygépkocsi részére.

Kert: Nyilt k6z6sségi kert kialakitdsa - terepmunkadk, fiivesités, hagyomanyos magyar fajtaju sz6l6,
gylimolcs és diszfak, diszcserjék telepitése. Magasagyasok, homokozd, cstszda, hirdetStabla, kerti
csap, kat, biciklitarolok, kerti pad, komposztalok kihelyezése, tlizraké kialakitasa.

Cserépkalyha atrakas

Beltéri kemence

Szabadtéri épitett kemence féltetdvel

Tordas, 2021. 02. 17.



