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HATAROZAT

Tordas Kozség Onkormaényzata (2463 Tordas, Szabadsig utca 87.) képviseletében eljar6 Markus Pal
polgarmester kérelmének, mely a Tordas belteriiletén fekvo 218/4 és 218/5 helyrajzi szamu foldrészleteket
érintd telekalakitasi engedélyezési eljarasra vonatkozik, helyt adok, a telekalakitast a 603696/2024. szamon
zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint az épitésiigyi- és a kulturalis Orokségvédelmi szakkérdések
vizsgalatainak eredménye alapjan engedélyezem.

Az eljarasban szakértdként kdzremiikodo Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitész 2025. februar
14. napjan kelt FE/AF/00126-2/2025. iigyiratszam@ allasfoglalasaban a telekalakitdshoz hozzajarult az
alabbiak szerint:

»A Tordas 218/4 és 218/5 hrsz.-u telket érinto telekalakitds

a) a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovdbbiakban: Méptv.) 88. §-dban foglaltaknak,
valamint a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé torvémy
telekalakitdsra és telekméretre vonatkozo elGirdsainak megfelel,

b) a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben és az egyes foldiigyi
eljdrdsok részletes szabdlyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet)
23/E. — 23/G. §-ban foglaltaknak megfelel,

¢) a Rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja szerint a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre,
telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a telken elhelyezhetd épiiletek szdmdra, valamint az
épiiletek tervezett telekhatdrtol valé tdvolsagra vonatkozé helyi telepiilésrendezési és épitési
kovetelményeknek megfelel.”

Az eljarasban szakértdkeént kozremiikddd Fejér Varmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly 2025. januar 30. napjan kelt FE/OVED/00131-2/2025. {igyiratszamu
allasfoglalasaban a telekalakitashoz hozzajarult az alabbiak szerint:

A Tordas, 218/4 és 218/5 hrsz.-i ingatlanokat érintd telekalakitds iigyében a rendelkezésemre dllo iratok
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alapjan orokségvédelmi szempontbol az aldbbi eloirdst teszem:

1. A telekalakitis a milemléki védelem hatilydt nem érinti. A telekalakitds (telekhatdr-rendezés)
folytdn kialakulé Tordas, 218/4 és 218/5 hrsz.-t ingatlanokon a mifemléki érintettség (miiemléki
kornyezet) tovdbbra is fennmarad, ennek tényét az ingatlanokat érintd tovabbi eljardsok sordn
figyelembe kell venni.” '

A telekalakitasi engedély a hatarozat véglegessé valasatol szamitott 1 évig hatalyos.

A foldrészletek adataiban, tovibba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitdssal bekovetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvintartisban torténé atvezetésére iranyulé
ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idgszak alatt az alabbiak szerint kezdeményezheto:
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Déntésem a kozléssel végleges. A véglegessé valasrol az eﬁgedélyest értesitem, mellékletként a zaradékolt
valtozasi vazrajz és a végleges hatarozatom fennmaradé példanyait a kérelmezd részére megkiildsm. A
telekalakitasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetése megtortént.

A dontést sérelmezd ligyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon beliil
kozigazgatdsi pert indithat, keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevelet a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalnal kell benytjtani. A jogi képviselovel eljaro fél, valamint a gazdilkod6 szervezet a
keresetlevelet elektronikus tton —elektronikus tirlap hidanyaban - a https://epapir.gov.hu honlapon elérhetd e-
Papir szolgaltatas (Témacsoport: Jogorvoslat, Ugytipus: Kozigazgatasi szerv hatdrozatanak birosagi
feliilvizsgalat iranti keresetlevél benyujtasa, Cimzett: Fejér Varmegyei Kormanyhivatal) igénybevételével
koteles benyujtani. A keresetlevelet a Veszprémi Torvényszek biralja el.

A végleges dontést a birésag az iigyfél kérelmére — az tigy érdemi elbirdldsara lényegesen ki nem hatd
eljarasi szabalyszegés Kkivételével — jogsértés megallapitasa esetén, ha a jogi feltételek fennallnak,
megvaltoztatja, illetve megsemmisiti, vagy hatalyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a hatosagot 0 eljaras
lefolytatisara utasitja. Jogsértés hianyaban a bir6sag a keresetet elutasitja. A keresetlevél benyujtasanak a
dontés hatalyosuldsara halaszté hatdlya nincs, az iigyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem
keretében kérheti a halaszté hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jelolni azokat az indokokat, amelyek az
azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgald okiratokat csatolni kell.
A kérelmet megalapozé tényeket valdszin(isiteni kell. A birosag a kozigazgatasi pert targyalason kiviil biralja
el, a felek barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart. Targyalas tartasat az tigyfél a keresetlevélben
kérheti. Ennek elmulasztdsa miatt igazolasi kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles, melyet a
birésag dontése szerint kell megfizetni.

INDOKOLAS

Tordas Kozség Onkormanyzata képviseletében eljaré Markus Pal polgarmester 2024. december 19. napjan
telekalakitasi engedélyezési eljarasra irdnyulé kérelmet nyujtott be a Tordas belteriiletén fekvo 218/4 ¢és
218/5 helyrajzi szami foldrészleteket érinté telekhatar-rendezés céljabol. A Rendelet 23/H. § (1) bekezdése
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alapjan az érintett ingatlanon tervezett épiiletelhelyezés és folyamatban 1év6 épitési tevékenység a kérelmezo
nyilatkozata szerint nincs. A valtozasi vazrajz zaradékolasa 2024. augusztus 1.-én megtortént.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovibbiakban: Méptv.) 81. § (10) bekezdése alapjdn a
telepiilési  onkormdnyzat  gondoskodik az egyes ingatlanokkal kapcsolatos  telepiilésrendezési
kovetelményekkel kapcsolatos tdajékoztatdsrol.

A Rendelet 21. § (7) bekezdés szerint a telekalakitasi eljdrds meginditdsa irdnti kérelmet a miniszter dltal
rendszeresitett, az dltala irdnyitott minisztérium, valamint a foldiigyi szakigazgatds hivatalos honlapjan
kozzétett formanyomtatvinyon kell benyujtani. A telekalakitdsi eljards meginditdsa irdnti kérelemhez
mellékelni kell a telekalakitdsi dokumentdciot, mely a 2. melléklet 1. pontjdban felsorolt munkarészeket
tartalmazza, a telekalakitds céljdnak fiiggvényében, tovabbd a telepiilési énkormdnyzatmak a Méptv. 81. §
(10) bekezdése szerinti tdjékoztatdsit az érintett ingatlanokkal kapcsolatos helyi telepiilésrendezési
kovetelményekvdl, védett teriiletekrdl. ”

A Rendelet 23. § (11) szerint a telekalakitdsi eljdrdsokban, ha a telekalakitds az ingatlan-nyilvantartdsrol
52616 1997. évi CXLI. térvény 16. § (f) pontidban meghatdrozott villamos berendezések elhelyezését biztosito
haszndlati joggal, vezetékjoggal vagy vizvezetési és banyaszolgalmi joggal, tovabbad vasuti haszndlati joggal,
illetve dllamhatdrjelek elhelyezését biztosito kozérdekii haszndlati joggal terhelt foldrészletet érint, a
kérelemhez mellékelni sziikséges ezen bejegyzett jog jogosultianak a hozzdjaruldsat. A hozzdjdrulé vagy
hozzdjaruldst megtagado nyilatkozatot a telekalakitds alapjaul szolgdlo, zaradékolt valtozdsi vazrajz alapjan
kell kiadni. A (11) bekezdésben meghatdrozott nyilatkozatot a kérelem beérkezését kovetd 15 napon beliil kell
kiadni. Ha a kérelmezd igazolja, hogy a jog jogosultjat 15 nap kitiizésével nyilatkozattételre felhivia, és
nyilatkozik arrdl, hogy a jog jogosultia a kitlizott hatdridén beliil nem nyilatkozott, abban az esetben a
nyilatkozatot megadottnak kell tekinteni.”

A kérelmet atvizsgilva megallapitast nyert, hogy a targyi ingatlanok telekhatar-rendezésére vonatkozdan
kérelmez6 nem mellékelte a kérelemben szerepld foldrészletek fekvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat tajékoztatasat az érintett ingatlanokkal kapcsolatos helyi telepiilésrendezési kovetelményekrol,
és a szolgalmi jogokkal terhelt foldrészleteket érintd, a bejegyzett jogok jogosultjainak hozz4jarulasat, ezért a
jogszabalynak megfeleléen 2024. december 23. napjan 800.403-2/2024. iigyiratszdmon hidnypdtlasra
szdlitottam fel.

A kérelmezd 2025. januar 16. napjan, 800.045-1/2025/2024. szamon iktatott hidnypodtlasaban csatolta a
kérelemben szerepld foldrészletek fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat tajékoztatasat és a
szennyvizvezetési szolgalmi jog jogosultjanak hozzajarulasat, 2025. januar 24. napjan, 800.045-2/2025/2024.
szdmon iktatott hidnypdtlasaban a vezeték szolgalmi jog jogosultjanak hozzajarulasat elektronikusan.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatdardl szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet
137/4. § d) pontja alapjdan ,,a 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e rendelet rendelkezéseit azon
épitmények, telekalakitdsok vagy teriilethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsdaban 2025. julius 1-je eldtt
indul a telekalakitdsi engedélyezési eljdrds, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo
253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet 2024. december 31-én hatdlyos szovegét kell alkalmazni.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket Tordas Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 19/2018.
(X 12.) onkormdnyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol (a tovabbiakban: HESZ) és az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) tartalmazza.

A telekalakitdsi engedélyezésérol szolo eljdrdsban felmeriilt épitésiigyi szakkérdés vizsgdlata sordn az
aldbbiakat dllapitom meg:

a).a Méprv. 88. §-dban foglaltaknak valo megfelelés:

Megallapitom, hogy a telekalakitds a b és c) pontok alapjén megfelel a Méptv. 88. § (1) bekezdésének, mely
szerint:

Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra alkalmas legyen,
tovabbd annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkizelithetdsége a jogszabdlyoknak megfeleljen.

b) a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz0l6 kormdnyrendeletben és a rendelet 23/E-23/G. g-
ban foglaltaknak valé megfelelés:
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A rendelet 23/E. § (1) bekezdése szerint: ,,A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-
rendezése, erds miivelés dg esetén a telekfelosztds és telekcsoport ujraosztdsa, valamint a vizgazddlkoddsi
teriilet évezetbe esé telkek kivételével — vigy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek kozteriilemek gépjcrmii-
kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozé jogszabdlyi elGirdsok szerint vagy ondllo
helyrajzi szdmon nyilvantartott magdnitrol gépjdrmiivel kizvetlenil, vagy hidon illetve dtereszen keresztiil
megkozelithetdek legyenek.”

A kialakul6 telkek gépjdrmiivel kizteriiletrdl kozvetleniil megkozelithetoek.

A telekalakitds megfelel a telepiilésrendezési és épitési kovetelményekril sz616 kormdnyrendeletben és a
rendelet 23/E-23/G. §-ban foglaltaknak.

ca r:endelet 23/B § (1) bekezdés c) pontia szerinti kovetelményeknek valo megfelelés:
A HESZ mellékletét képezd szabdlyozdsi terviap a telekalakitdsban érintett telkeket V12 jelii telepiiléskozpont
teriilet épitési ovezetbe sorolja.

A HESZ 2. melléklet szerint az Vi2 jelii telepiiléskozpont teriilet épitési ovezet helyi szabdlyozdssal
meghatdrozott hatdrértékei az alabbiak:

- beépitési mod: oldalhatdron dllo

- legkisebb telekszélesség: 25 m

- legkisebb telekteriilet: 2000 m

- legnagyobb beépitettség: 30%

- legnagyobb épiiletmagassdg: 7,5 m

A HESZ 23. § (6) bekezdés a) pontja szerint oldalhatdron dllé beépitési mod esetében az épitési telek
oldalkertje 5,0 m.

A vdltozds wtan kialakulé 218/4 és 218/5 hrsz.-u telkek telekmérete, telekszélessége, telek megengedett
legnagyobb beépitettsége, a telken elhelyezhetd épiiletek szdma, valamint az épiiletek tervezett telekhatdridl
valé tavolsdga megfelel a HESZ elGirdsainak.

A telekalakitds megfelel a rendelet 23/B § (1) bekezdés c) pontja szerinti kovetelményeknek.”

A kulturdlis orokségvédelmi szakkérdés sordn az aldbbiakat dllapitom meg:

A kizhiteles orokségvédelmi nyilvantartds alapjdn megdllapitottam, hogy a telekalakitdssal érintett Tordas,
218/4 és 218/5 hrsz.-ii ingatlanok érintik nemzeti emléknek minGsiilé milemlék (Ev. templom) 1747 milemléki
torzsszamii [22348] azonosité szdmi ex-lege milemléki kornyezetét.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 133. $ (1) bekezdése értelmében a
miiemléket és a milemlékvédelem sajdtos helyszineit érintd hatésagi eljdrdsban a milemlékvédelmi
szempontok érvényesiilését vizsgalni kell.

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szolé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovébbiakban: Kr.) 89. § (2) bekezdése szerint milemléki kornyezetet vagy a milemléki jelentéségii teriiletet
érintd szakhatésdgi eljdrdsokban vagy orokségvédelmi szakkérdés vizsgdlata sordn a hatésdg a miiemlék
érvényesiilése, illetve a teriilet védetté nyilvanitdsdnak alapjdul szolgdld értékek megdrzése és hangsilyos
érvényesiilése érdekében vizsgdlja, hogy a tervezett tevékenység megfelel-e a kulturdlis ordkség védelmérol
52616 2001. évi LXIV. torvényben (a tovdbbaikban: Kotv.), a vildgorokségrdl szolé 2011. évi LXXVIL
torvényben és az e rendeletben meghatdrozott kivetelményeknek.

A Kr. 89. § (4) bekezdése szerint milemléki ingatlandn, milemléki kirnyezetben, miiemléki jelentOségii
teriileten telekalakitds akkor engedélyezhetd, ha azzal a védett érték nem sériil.

A Kr. 89. § (6) bekezdése értelmében a telekalakitds a védettség hatdlydt nem érinti, a telekalakitdassal
érintett telek dltaldnos vagy a miiemlékké nyilvdnitdssal keletkezd védelme a telekalakitds folytdn létrejott
telkekre is vonatkozik.
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A rendelkezésemre dllo iratok alapjdn az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabdlyairdl szolé 384/2016.
(XIL. 2.) Korm. rendelet 23/C. § (1) bekezdés alapjan a (2) bekezdésben megjelolt szakkérdést megvizsgaltam
és megdllapitottam, hogy a telekalakitds a Kotv., a Méptv. és a Kr. dital rogzitett kovetelményeknek a
rendelkezd részben foglaltak szerint megfelel.

A szakkérdés vizsgdlat a Kr. 87. § (1) bekezdésén, a kikités a Kr. 89. § (6) bekezdésén alapul.”

Szakkérdés vizsgalatanak jogalapja: a Rendelet 23/A. § (1) bekezdése.

A telekalakitasi engedélyezési eljarashoz az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. (9027 Gyér,
Kandé K. u. 11-13.) az aldbbi nyilatkozatot tette:

., Az E.ON Eszak-dundntili Aramhdlozati Zrt. (9027 Gyér, Kandé K. u. 11-13., Cg. 08-10-001534), mint a
vezetékjog jogosultia a 382/2007 (XI1.23) Korm. rendelet 5. § (8) alapjdn ellenjegyzi a 384/2016 (XII.2.)
Korm. rendelet 23. § (11) alapjdn a telekalakitdshoz, annak ingatlan-nyilvdantartdsba torténd bejegyzéséhez,
a vdltozasi vdzrajzon feltintetettek szerint hozzdjarul.”

A telekalakitasi engedélyezési eljarashoz Tordas Kozség Onkormanyzat (2463 Tordas, Szabadsag utca
87.) képviseletében eljaré Markus Pal polgarmester az alabbi nyilatkozatot tette:

JAlulirott Tordas Kozség Onkormdnyzat (székhely: 2463 Tordas, Szabadsdg u. 87., képviseli: Mdrkus Pdl
polgdrmester, adoszam: 15363097-2-07, statisztikai  szdmjel: 15363097-8411-321-07, torzsszdma:
15363097, torzskonyvi azonosité szam (PIR/: 363091; dllamhdztartdsi egyedi azonosité/AHTI/: 707370),
mint a Tordas, belteriilet 218/5 helyrajzi szdm alatti ingatlan tulajdoni lapjanak 1II. rész 10. pontjaban
szereplé  szenmyvizvezetési szolgalmi jog jogosultia (tovabbiakban Onkormdnyzat) feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdruldsomat adom ahhoz, hogy a Tordas belteriilet, 218/4 és a Tordas belteriilet
218/5 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatdar rendezése a Dedk Ferenc foldméré mérnok dltal 22/2024
szdmon készitett, 603696/2024 szamon zaradékolt vdltozdsi vazrajz szerint.”

A fentiek alapjan dontottem a rendelkezd részben foglaltak szerint.

A jogorvoslati tajékoztatdt az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. tv. (Akr) 82.§ (1),
113.§ (1) bek. a) pont, 114.§ (1) bekezdése, a kozigazgatasi perrendtartasrol szol6 2017. évi L. tv. (Kp.) 7.§
(1) bek. a) pontja, 13.§ (1) bekezdése, 13.§ (3) bek., 39.§ (1), 50.§ (4), 77.§ (2), 88.§ (1), 89.§ (1)
bekezdéseiben, 90. §-aban, a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. toérvény (Pp.) 608.§ (1)
bekezdésében, és a digitalis allamrol és digitalis szolgaltatis nyujtasanak egyes szabalyairol sz616 2023. évi
CIII. torvény (Daptv) 19. § (1) bekezdésében foglaltak szerint adtam meg.

Hat6sagom hataskorét a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérol sz6lo
383/2016. (XII.2.) Korm. rendelet 1. §. h.) pontja, a 36 §. b.) pontja, 37. § (1) bekezdése, illetve az 53. § (1)
bekezdése, illetékességét a 37.§ (1) bekezdése, 3.§ (3) bek. b) pontja, a fovarosi és varmegyei
korményhivatalokrdl, valamint a jarasi (f6varosi keriileti) hivatalokrél szolo 568/2022. (XI1.23.) Korm.
rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadméanyozasrol szdl6
19/2024. (XI. 21.) utasitasa és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezet6jének az iigyrendrdl sz616 22/2024.
(XII. 16.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2025. februar 18.
Dr. Tanarki Gabor

foispan
nevében és megbizasabol
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Ertesiilnek: )
1. Tordas Ko6zség Onkormanyzata (2463 Tordas, Szabadsag utca 87.)//3db eredeti valtozasi vazrajz+1db

eredeti helyszinrajz+1db eredeti szamla
2. Irattar (helyben)
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